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М У Н И Ц И П А Л Ь Н Ы Й С О В Е Т
Ярославского муниципального района

Р Е Ш Е Н И Е





	О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района
	




В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», частью 12 статьи 34 Федерального закона от 23 июня 2014 года № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Уставом Ярославского муниципального района Ярославской области, в целях приведения Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района, утвержденных решением Муниципального Совета Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района от 15.09.2009 № 43 «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района Ярославской области», в соответствие с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», МУНИЦИПАЛЬНЫЙ СОВЕТ ЯРОСЛАВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА РЕШИЛ:
1. Внести в Правила землепользования и застройки Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района, утвержденные решением Муниципального Совета Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района от 15.09.2009 № 43 «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района Ярославской области», изменения согласно приложению.
2. Опубликовать настоящее Решение в газете «Ярославский агрокурьер» и разместить на официальном сайте Администрации Ярославского муниципального района.
3. Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию Муниципального Совета Ярославского муниципального района по экономике, собственности и аграрной политике (Д.С. Шибаев).
4. Настоящее Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.


	Глава Ярославского
муниципального района 
__________Н.В. Золотников
«____»_________2020 г.
	Председатель Муниципального Совета Ярославского муниципального района 
_________ Е.В. Шибаев
«____»_________2020 г.
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ПРИЛОЖЕНИЕ 
к решению  Муниципального совета Ярославского муниципального района  
от _________№_______

Изменения Правила землепользования и застройки
Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района

1. Статью 40 изложить в следующей редакции:
«Статья 40. Назначения территориальных зон и виды разрешенного использования
1. Жилые зоны (Ж) предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.
Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах.
В цокольном, на первом и втором этажах жилого здания допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.
Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
В жилых зданиях не допускается размещение объектов, оказывающих вредное воздействие на человека в соответствии с требованиями, установленными СНиП 31-01-2003.
Разрешенные предприятия обслуживания размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы размещаются со стороны улицы и имеется достаточно места для автостоянок.
Автостоянки на территории жилой, смешанной жилой застройки (встроенные, встроенно-пристроенные, подземные) предназначены для хранения автомобилей населения, проживающего на данной территории. Подъезды к автостоянкам должны быть изолированы от площадок отдыха и игр детей, спортивных площадок.
2. Зона многоэтажной жилой застройки (Ж-1**) предусматривает соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· многоэтажная жилая застройка;
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
· оказание услуг связи;
· ритуальная деятельность;
· стационарное медицинское обслуживание;
· бытовое обслуживание;
· магазины;
· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
· административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;
2) условно разрешенные виды использования:
·  общественное питание;
3. Зона среднеэтажной жилой застройки (Ж-1*) предусматривает соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· среднеэтажная жилая застройка;
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
· пункты первой медицинской помощи;
· оказание услуг связи;
· ритуальная деятельность;
· стационарное медицинское обслуживание;
· бытовое обслуживание;
· магазины, 
· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);
· административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;
2) условно разрешенные виды использования:
·  общественное питание.
4. Зона малоэтажной жилой застройки (Ж-2) предусматривает соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· для индивидуального жилищного строительства;
· малоэтажная многоквартирная жилая застройка;
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
· стационарное медицинское обслуживание
· оказание услуг связи;
· ритуальная деятельность;
· блокированная жилая застройка;
· магазины;
2) условно разрешенные виды использования:
·  дома социального обслуживания;
·  общежития;
· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы).
5. Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-3*) предусматривает соблюдение следующих основных видов разрешенного использования недвижимости:
·  индивидуальное жилищное строительство;
·  блокированная жилая застройка;
·  магазины;
·  ремонт автомобилей;
·  коммунальное обслуживание;
·  водные объекты;
· спорт.
5. Зона усадебной застройки (Ж-3) предусматривает соблюдение следующих основных видов разрешенного использования недвижимости:
·  ведение личного подсобного хозяйства;
· магазины;
· религиозное использование;
· коммунальное обслуживание;
· ритуальная деятельность;
· водные объекты;
· спорт.
6. Общественно-деловые зоны (ОД) предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научноисследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
7. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1) предусматривает соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· государственное управление;
· оказание социальной помощи населению;
· банковская и страховая деятельность;
· деловое управление;
· гостиничное обслуживание;
· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);
· магазины;
· рынки;
· общественное питание;
· ритуальная деятельность;
· объекты культурно-досуговой деятельности;
· развлекательные мероприятия
· обеспечение занятий спортом в помещениях;
· бытовое обслуживание;
· оказание услуг связи;
· стационарное медицинское обслуживание;
· обеспечение внутреннего правопорядка;
· обеспечение обороны и безопасности;
· улично-дорожная сеть
· предоставление коммунальных услуг;
· открытые спортивные площадки;
· открытые автостоянки;
· обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий;
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
· для индивидуального жилищного строительства.
2) условно разрешенные виды использования:
· дома социального обслуживания;
· среднее и высшее профессиональное образование;
· обслуживание перевозок пассажиров.
8. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (ОД-2) предусматривает соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· среднее и высшее профессиональное образование;
· объекты культурно-досуговой деятельности
· обеспечение занятий спортом в помещениях;
· стационарное медицинское обслуживание;
· здравоохранение;
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;
· культурное развитие;
2) вспомогательные виды разрешенного использования:
· общественное питание; 
3) условно разрешенные виды использования:
· оказание услуг связи.
9. Рекреационные зоны (Р) предназначены для рекреационной и культурно-оздоровительной деятельности
Градостроительные регламенты рекреационных зон (Р) распространяются на земельные участки в составе рекреационной зоны (Р) только в случае, когда части территорий общего пользования (городских лесов, иных территорий) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. В иных случаях применительно к частям территории в пределах рекреационной зоны (Р), которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.
10. Зона рекреационных территорий (Р-1) предусматривает соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· отдых (рекреация)	(создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.);
2) условно разрешенные виды использования:
· гостиничное обслуживание;
· ритуальная деятельность;
· санаторная деятельность;
· обеспечение занятий спортом в помещениях;
· обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий;
· развлекательные мероприятия;
· вспомогательные виды разрешенного использования:
· благоустройство территории;
· аптеки.
11. Зона природных территорий в черте населенного пункта (территории, занятые скверами, парками, городскими садами) (Р-2) предусматривает соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
·  отдых (рекреация)	(создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.)
·  благоустройство территории;
2) условно разрешенные виды использования:
· гостиничное обслуживание;
· ритуальная деятельность;
· санаторная деятельность;
· обеспечение занятий спортом в помещениях;
· обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий;
· развлекательные мероприятия;
· благоустройство территории;
12. Зона территорий занятых прудами, озерами (Р-З) предусматривает соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· общее пользование водными объектами 
· отдых (рекреация)	(создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них);
· площадки для занятий спортом
· благоустройство;
· оборудованные площадки для занятий спортом;
· ритуальная деятельность;
· гидротехнические сооружения;
2) вспомогательные виды разрешенного использования:
· цирки и зверинцы.
13. Зона территорий для отдыха и туризма (Р-5) предусматривает соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· санаторная деятельность;
·  гостиничное обслуживание;
·  дома социального обслуживания;
·  ритуальная деятельность;
·  обеспечение занятий спортом в помещениях;
·  обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
·  развлекательные мероприятия;
2) условно разрешенные виды использования:
·  объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);
· стационарное медицинское обслуживание;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
· благоустройство.
14. В производственных зонах (П) размещаются животноводческие, птицеводческие и звероводческие предприятия, предприятия по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции, ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей, по изготовлению строительных конструкций, изделий и деталей из местных материалов, машиноиспытательные станции, ветеринарные учреждения, теплицы и парники, промысловые цеха, материальные склады, транспортные, энергетические и другие объекты, связанные с проектируемыми предприятиями, а также коммуникации, обеспечивающие внутренние и внешние связи объектов производственной зоны.
15. Зоны территорий размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду (П-1) предусматривают соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:  
· общественное питание;  
· деловое управление;  
· проведение научных исследований
· проведение научных испытаний;  
· хранение автотранспорта;  
· служебные гаражи
· обслуживание перевозок пассажиров;  
· ремонт автомобилей;  
· обслуживание железнодорожных перевозок;  
· тяжелая промышленность;  
· автомобилестроительная промышленность;  
· строительная промышленность;
· целлюлозно-бумажная промышленность;
· легкая промышленность;  
· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции; 
· пищевая промышленность;
· предоставление коммунальных услуг; 
· нефтехимическая промышленность.
2) условно разрешенные виды использования:  
· водный транспорт;  
· обеспечение деятельности по исполнению наказаний;  
· обеспечение обороны и безопасности.  
16. Зоны территорий размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов торговли (П-2) предусматривают соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:  
· склады;  
· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы), 
· магазины;  
· деловое управление;
· связь;  
· общественное питание;  
· обеспечение внутреннего правопорядка;  
· бытовое обслуживание;  
· коммунальное обслуживание;  
· хранение автотранспорта;  
· обслуживание автотранспорта;  
· объекты дорожного сервиса. 
2) условно разрешенные виды использования:  
· рынки; 
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;  
· стационарное медицинское обслуживание;  
· ветеринарное обслуживание;  
3) вспомогательные виды разрешенного использования:  
· гостиничное обслуживание;  
· обеспечение занятий спортом в помещениях.
17. Зоны территорий размещения иных видов производственной, инженерной и транспортной инфраструктур (П-з) предусматривают соблюдение следующих основные виды видов разрешенного использования недвижимости:
· склады;
· коммунальное обслуживание
· служебные гаражи.  
18. Зоны водоснабжения и очистки, энергообеспечения (И-1) предусматривают соблюдение следующих основные виды видов разрешенного использования недвижимости:
· склады;
· коммунальное обслуживание
· служебные гаражи.  
19. Зоны сельскохозяйственного назначения (СХ) предназначены для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей:
1) гражданами, в том числе ведущими крестьянские (фермерские) хозяйства, личные подсобные хозяйства, садоводство, животноводство, огородничество;
2) хозяйственными товариществами и обществами, производственными кооперативами, государственными и муниципальными унитарными предприятиями, иными коммерческими организациями;
3) некоммерческими организациями, в том числе потребительскими кооперативами, религиозными организациями;
4) опытно-производственными, учебными, учебно-опытными и учебно-производственными подразделениями научно-исследовательских организаций, образовательных учреждений сельскохозяйственного профиля и общеобразовательных учреждений.
20. Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-1) предусматривает следующие основные виды разрешенного использования недвижимости:
· выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
·  овощеводство;
·  выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;
·  садоводство;
·  ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках.
21. Зоны сельскохозяйственного производства (СХ-2) предусматривают соблюдение следующих видов разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
· обеспечение сельскохозяйственного производства;
· животноводство;
· звероводство;
· птицеводство;
· охота и рыбалка;
· рыбоводство;
· водные объекты.
2) условно разрешенные виды использования:
· научное обеспечение сельского хозяйства;
· проведение научных испытаний.
22. Зоны размещения садоводческих и огороднических некоммерческих объединений (СХ-3) предусматривают следующие виды разрешенного использования недвижимости:
1) основные виды разрешенного использования:
· ведение садоводства;
· ведение огородничества;
· земельные участки общего назначения;
2) условно разрешенные виды использования:
· магазины.
23. В состав зон специального назначения (СН) включаются зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления	 и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.
В зонах специального назначения (СН) выделяются:
1) зоны ритуального назначения (СН-1);
2) зоны складирования и захоронения отходов (СН-2).
Для предприятий, производств и объектов, расположенных в зонах специального назначения (СН), в зависимости от мощности, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ и других вредных физических факторов на основании санитарной классификации устанавливаются санитарно-защитные зоны.
Вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ селитебной территории.
Территория санитарно-защитных зон должна быть спланирована, благоустроена и озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры. Процент озеленения определяется расчетным путем из условия участия растительности в регулировании водного режима территории.
На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.
По территории санитарно-защитных зон и кладбищ запрещается прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения.
На участках кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения предусматривается зона зеленых насаждений шириной не менее 20 метров, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с подъездами к ним.
При переносе кладбищ и захоронений следует проводить рекультивацию территорий и участков. Использование грунтов с ликвидируемых мест захоронений для планировки жилой территории не допускается.
Использование территории места погребения разрешается по истечении двадцати лет с момента его переноса. Территория места погребения в этих случаях может быть использована только под зеленые насаждения. Строительство зданий и сооружений на этой территории запрещается.
Расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 метров.
24. Для зоны ритуального назначения (СН-1) устанавливаются следующие основные виды разрешенного использования:
· ритуальная деятельность;
· благоустройство территории.
25. Для зоны складирования и захоронения отходов (СН-2) устанавливаются следующие основные виды разрешенного использования:
· специальная деятельность.
26. В зонах транспортной инфраструктуры (Т) выделяются:
1) зоны внешнего транспорта (Т-1);
2) зоны местного и индивидуального транспорта (Т-2).
Для зоны внешнего транспорта (Т-1) устанавливаются следующие основные виды разрешенного использования:
· железнодорожный транспорт 
Для зоны местного и индивидуального транспорта (Т-2) устанавливаются следующие основные виды разрешенного использования:
· хранение автотранспорта 
· ремонт автомобилей;
· Заправка транспортных средств;
· автомобильный транспорт.»
2. Статью 42 изложить в следующей редакции:
«Статья 42. Параметры жилой застройки в Заволжском сельском поселении
1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2) представлены в таблице 1.

Таблица 1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны Ж-2.
	Наименование вида разрешенного использования
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Этажность / высота зданий, м
	Процент
застройки

	
	улиц / проездов
	смежных
з/у
	рекреационные территории /лесничеств (лесопарков)
	
	

	Для индивидуального жилищного строительства
	5 / 3
	3
	10/30
	3 / 12
	40

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	5 / 5
	5
	15/50
	3 / 12
	35

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (дошкольные учреждения)
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	35

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (школы начальные и средние)
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	40

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 15
	50

	Оказание услуг связи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Стационарное медицинское обслуживание
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Ритуальная деятельность
	15 / 10
	10
	15/50
	-- / 25
	40

	Блокированная жилая застройка
	5 / 3
	5
	15/50
	3 / 12
	35

	Магазины
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 9
	35

	Дома социального обслуживания
	15 / 10
	5
	15/50
	2 / 9
	40

	Общежития
	5 / 5
	5
	15/50
	3 / 12
	40

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	40


Ширина и поперечный профиль улиц и проездов в пределах красных линий должны быть: для улиц - не менее 15 м; для проездов - не менее 10 м.
Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для проездов - не менее 3,5 м. Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м.
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны среднеэтажной жилой застройки Ж-1* представлены в таблице 2.

Таблица 2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны Ж-1*
	Наименование вида разрешенного использования
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Этажность / высота зданий, м
	Процент
застройки

	
	улиц / проездов
	смежных
з/у
	рекреационных территорий / лесничеств (лесопарков)
	
	

	Среднеэтажная жилая застройка
	5 / 5
	5
	15/50
	5 / 18
	35

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (дошкольные учреждения)
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	35

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (школы начальные и средние)
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	40

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 15
	50

	Оказание услуг связи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Ритуальная деятельность
	15 / 10
	10
	15/50
	-- / 25
	40

	Стационарное медицинское обслуживание
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Бытовое обслуживание
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Магазины	
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	40

	Общественное питание
	5 / 5
	5
	50/50
	2 / 12
	50


Ширина и поперечный профиль улиц и проездов в пределах красных линий должны быть: для улиц - не менее 15 м; для проездов - не менее 10 м.
Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для проездов - не менее 3,5 м. Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м.
3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны многоэтажной жилой застройки (Ж-1**) представлены в таблице 3.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, за исключением линейных объектов, от общей границы смежных земельных участков в случае строительства единого объекта капитального строительства - 0 метров.
Таблица 3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны Ж-1**
	Наименование вида разрешенного использования
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Этажность / высота зданий, м
	Процент
застройки

	
	улиц / проездов
	смежных
з/у
	рекреационных территорий / лесничеств (лесопарков)
	
	

	Многоэтажная жилая застройка
	10 / 5
	7
	50/50
	9 / 30
	35

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (дошкольные учреждения)
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	35

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (школы начальные и средние)
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	40

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 15
	50

	Стационарное медицинское обслуживание
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Оказание услуг связи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Ритуальная деятельность
	15 / 10
	10
	15/50
	-- / 25
	40

	Бытовое обслуживание
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	40

	Магазины	
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Общественное питание
	5 / 5
	5
	50/50
	2 / 12
	50


Ширина и поперечный профиль улиц и проездов в пределах красных линий должны быть: для улиц - не менее 15 м; для проездов - не менее 10 м.
Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для проездов - не менее 3,5 м. Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м.
4. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны усадебной застройки (Ж-3) представлены в таблицах 4 и 5.
Таблица 4. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков в границах зоны Ж-3	
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Размеры земельных участков (A X B), м
	Площадь, кв. м.

	
	мин.
	макс.
	мин.
	макс.

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	20 Х 30
	100 Х 100
	600
	10000

	Магазины
	15 Х 20
	60 Х 60
	300
	3600

	Религиозное использование
	20 Х 20
	100 Х 100
	400
	10000

	Коммунальное обслуживание
	--
	--
	--
	--

	Ритуальная деятельность
	--
	--
	--
	--

	Водные объекты
	--
	--
	--
	--

	Спорт
	10 Х 10
	100 Х 100
	100
	10000


где А - параметр, характеризующий минимальную / максимальную ширину земельного участка; В - параметр, характеризующий минимальную / максимальную длину земельного участка.
Таблица 5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны Ж-3	
	Объект капитального строительства
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Кол-во этажей / высота зданий, м
	Процент
застройки
	Размер, м

	
	улиц / проездов
	смежных
з/у
	рекреационных территорий/ лесничеств (лесопарков)
	
	
	мин
	макс.

	Индивидуальный жилой дом
	5 / 3
	3
	10/30
	3 / 10
	40
	6,0
	--

	Магазин
	5 / 5
	5
	15/50
	1 / 6
	50
	8,0
	--

	Церковь
	15 / 10
	10
	15/50
	-- / 25
	40
	--
	--

	Часовня
	5 / 5
	5
	15/50
	-- / 15
	70
	--
	--


Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани, гаража), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.
Ширина и поперечный профиль улиц и проездов в пределах красных линий должны быть: для улиц - не менее 15 м; для проездов - не менее 9 м.
Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для проездов - не менее 3,5 м. Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м.
5. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны индивидуальной жилой застройки (Ж-3*) представлены в таблицах 6 и 7.
Таблица 6. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков в границах зоны Ж-3*
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Размеры земельных участков (A X B), м
	Площадь, кв. м.

	
	мин.
	макс.
	мин.
	макс.

	Для индивидуального жилищного строительства
	20 Х 30
	50 Х 100
	600
	5000

	Блокированная жилая застройка
	8 Х 25
	100 Х 100
	200
	10000

	Магазины
	15 Х 20
	60 Х 60
	300
	3600

	Обслуживание автотранспорта
	--
	--
	50
	300

	Коммунальное обслуживание
	--
	--
	--
	--

	Водные объекты
	--
	--
	--
	--

	Спорт
	10 Х 10
	100 Х 100
	100
	10000


, где А - параметр, характеризующий минимальную/максимальную ширину земельного участка; В - параметр, характеризующий минимальную/ максимальную длину земельного участка.
Таблица 7. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах зоны Ж-3*
	Объект капитального строительства
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Кол-во этажей / высота зданий, м
	Процент
застройки
	Размер, м

	
	улиц / проездов
	смежных
з/у
	рекреационных территорий /лесничеств (лесопарков)
	
	
	мин
	макс.

	Индивидуальный жилой дом
	5 / 3
	3
	10/30
	3 / 10
	40
	6,0
	--

	Блокированный жилой дом
	5 / 3
	3 (0)*
	10/30
	3 / 10
	40
	8,0
	--

	Магазин
	5 / 5
	5
	15/50
	1 / 6
	50
	8,0
	--


Сноска к таблице 7:
*	- 	со стороны	земельных	участков	имеющих	вид	разрешенного 	использования «блокированная жилая застройка».
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани, гаража), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.
Ширина и поперечный профиль улиц и проездов в пределах красных линий должны быть: для улиц - не менее 15 м; для проездов - не менее 9 м.
Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для проездов - не менее 3,5 м. Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м.
6. В зонах размещения садоводческих и огороднических некоммерческих объединений (СХ-3) устанавливаются следующие требования и параметры застройки:
1) размещение садоводческих объединений граждан запрещается в санитарно-защитных зонах промышленных предприятий. Расстояние от застройки до лесных массивов не должно быть менее 15м. Ширина в красных линиях должна быть для улиц - не менее 9 м, для проездов - не менее 7 м;
2) здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых участков не менее чем на 4 м;
3) на садовом участке допускается возводить садовый дом сезонного, временного или круглогодичного пользования, хозяйственные постройки и сооружения, теплицы и другие сооружения с утепленным грунтом, навес или гараж для автомобиля;
4) садовый дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Минимальное расстояние от жилого строения до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должно быть не менее трех метров.
Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков для ведения садоводства и огородничества представлены в таблице 8.
Таблица 8. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Размеры земельных участков (A X B), м
	Площадь, кв. м.

	
	мин.
	макс.
	мин.
	макс.

	Для ведения садоводства 
	20 Х 30
	50 Х 100
	600
	5000

	Для ведения огородничества 
	20 Х 30
	50 Х 100
	600
	5000


где А - параметр, характеризующий минимальную / максимальную ширину земельного участка; В - параметр, характеризующий минимальную / максимальную длину земельного участка.
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