Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства в границах земельного участка с кадастровым номером 76:17:144401:1671, расположенного по адресу: Ярославская область, Ярославский р-нс/п Карабихское, п Щедрино, по проекту –
«Пояснительная записка к заявлению о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с КНЗУ 76:17:144401:1671». №95 от 07.03.2025г».

 Объект: «Малоэтажный многоквартирный жилой дом с инженерными коммуникациями (стр.27) в п. Щедрино, с/п Карабихское, Ярославского района Ярославской области». Трехэтажный 27-ми квартирный многоквартирный жилой дом. Площадь жилого дома – 1566,5. Высота здания – 13,085 м. Размеры в плане 38,075м на 15,240м.

Обоснование запрашиваемого отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, в части изменения минимального отступа от границ земельного участка до проектируемого здания от западной границы - 2 м, от восточной границы - 2 м, от северной границы – по границе охранной зоны сети водоснабжения, от южной границы - 2 м.
[bookmark: _Hlk192535568]

Фрагмент из онлайн – сервиса «Публичная кадастровая карта»          
земельный участок с кадастровым номером 76:17:144401:1671
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Фрагмент из космических снимков карт  ГУГЛ
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Фрагмент из карты Генерального плана Карабихского сельского поселения Ярославского муниципального района
(Карта функциональнах зон) 
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Фрагмент карты и извлечений из Правил землепользования и застройки Карабихского сельского поселения Ярославского муниципального района.  (Территориальная земельного участка – Ж-2)
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2. Для территориальной зоны Ж-2 «Смешанная малоэтажная жилая застройка» устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) основные, вспомогательные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования 

	
	Основные виды разрешенного использования:

	1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	2
	Блокированная жилая застройка 

	3
	Бытовое обслуживание 

	4
	Для индивидуального жилищного строительства 

	5
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

	6
	Земельные участки (территории) общего пользования

	7
	Коммунальное обслуживание 

	8
	Магазины 

	9
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 

	10
	Обеспечение занятий спортом в помещениях

	11
	Общественное питание 

	12
	Объекты культурно - досуговой деятельности

	13
	Огородничество

	14
	Оказание социальной помощи населению

	15
	Оказание услуг связи

	16
	Спорт 

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования: не установлены

	
	Условно разрешенные виды использования:

	1
	Связь

	
2
	Хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением служебных гаражей)


2) предельные размеры земельных участков:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Размеры земельных участков (A ширина/B длина), м.
	Площадь, кв.м.

	
	мин.
	макс.
	мин.
	макс.

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
1000
	не подлежит установлению

	Блокированная жилая застройка (на один блок)
	5/20
	15/40
	100
	600

	Бытовое обслуживание
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
1000
	10000

	Для индивидуального жилищного строительства
	20/20
	50/50
	400
	2500

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	1000
	не подлежит установлению

	Коммунальное обслуживание
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению

	Магазины
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	300
	3600

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	-
	-
	800
	10000

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
1000
	не подлежит установлению

	Общественное питание
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	1000
	не подлежит установлению

	Объекты культурно - досуговой деятельности
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
400
	не подлежит установлению

	Огородничество
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	100
	300

	Оказание социальной помощи населению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
400
	не подлежит установлению

	Оказание услуг связи
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
200
	не подлежит установлению

	Связь
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
200
	не подлежит установлению

	Спорт
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежит установлению
	50000



3) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Объект капитального строительства
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Максимальная этажность
	Процент
застройки

	
	улиц / проездов
	смежных
з/у*
	лесничеств/границ зон рекреации Р1, Р5
	
	

	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	15/10
	3
	50/10
	3
	35

	Жилой дом блокированной застройки
	5/3
	3
	50/10
	3
	40

	Индивидуальный жилой дом
	5/3
	3
	30/10
	3
	40

	Магазины
	5/5
	3
	50/10
	2
	40

	Многоквартирный дом
	5/3
	3
	50/10
	3
	40

	Объекты амбулаторно-поликлинического обслуживания
	15/10
	3
	50/10
	3
	50

	Объекты коммунального обслуживания
	5/5
	3
	50/10
	не подлежит установлению
	50

	Объекты розничной торговли (супермаркеты, гипермаркеты, торговые комплексы)
	5/5
	3
	50/10
	2
	40

	Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции
	5/5
	3
	50/10
	2
	50

	Пристроенный объект обслуживания жилой застройки
	5/3
	5
	50/10
	1
	10

	Пункты первой медицинской помощи
	5/5
	3
	50/10
	2
	50

	Спортивные залы, бассейны, спортивные клубы
	5/3
	5
	50/10
	3
	50

	Школы начальные и средние
	15/10
	3
	50/10
	3
	40

	Иные объекты капитального строительства, предусмотренные основными видами разрешенного использования зоны Ж 2
	5/3
	3
	50/10
	3
	50



При наличии утвержденного проекта планировки территории отступ от красных линий до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1 м.
При наличии разработанного проекта планировки территории максимальный процент застройки регулируется следующим образом:
- в целом по элементу планировочной структуры – 40 %,
- по отдельным объектам, входящим в состав проекта планировки территории – 50 %.
Установление иных параметров для указанной зоны не требуется.
Ширина и поперечный профиль улиц и проездов должны быть: для улиц - не менее 15 м; для проездов - не менее 9 м.
Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для проездов - не менее 4,5 м. Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м.


Чертеж градостроительного плана земельного участка
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Извлечения из

«Пояснительная записка к заявлению о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с КНЗУ 76:17:144401:1671». №95 от 07.03.2025г».
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1. qepTe)K rPagoCcTpouTenbLHOro niaHa 3eMefibHOro y4yacTtka
0BaHUA

MecTo AonycTUMOro pasMeLLieHIs O6LEKTOB KanuTanbHOro
cTpouTenbcTsa - 1086,1 KB.M.

OKC, BHyTpunnoLiaaHble cetu Bogornposoaa, Oxp.3oHa - 244,4 kB.M.
OHC, 3-x 3TaXHbIi MHOrOKBapTUPHbIN unoit AoM Ne27 ¢ uHx.
KOMMyHMKaLumamu B n. LeapuHo-2, nrnowage 3acTpoiiku - 963,8 k.M.
MpuaspoapomHas TeppuTopusa aspodpomMa fpocnasnb "TyHollHa" -Becb
yyacTok B noasoHe 5 KTA aspogpoma TyHolwHa

Macmrab Jluet JhicToB
YepTex IpaloCTPONTETHHOTO ITAHA

3eMEeNIbHOTO yJacTKa 1:1000| 2

Cxema M 1:1000 Amvmnctparms SIMP
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POCCUIICKAS OEJEPALTLA
OBMIecTBO ¢ OrpaHHUEHHOIT OTBETCTBEHHOCTHIO

«PeMcTpoiinpoexk™

150040, T. SIpocaBnb, mpocekT OKTAOPs, 1.56, KOMH.319
HHH 7606060699 KIIIT 760601001
p/cuér 40702810962000662301 B SIpoctackoM ¢rumane ITAO «IIpoMCBA3B6AHK»
T. SIpocnaBne kop. cuéT 30101810300000000760 BIIK 047888760
Tel./pakc 58-22-94
«C6uOemensemeo 0 0onycKe K paoomam no nood20mosKe NPoeKmuoil OOKyMeHmayuu, Konopsie
OKA3b16ar0M 6UAHIE HA OE30NACHOCHb 00bEKMO6 KANUMANbHO20 cmpoumenscmear Ne I1-079-
14122009-7606060699-080.3, évioantnoe HIT « Bepxne-Bonstcckoe npoekmHno-cmpoumensvroe
00veounenue»

Ne 95 ot «07» mapta 2025 1.

O06BeKT: «MaT03TAKHbII MHOTOKBAPTHPHBII KHIIO0H J0M ¢ HH:KeHePHBIMH
KoMMyHHKanusvMHu (c1p.27) B . Illenpuno, ¢/n Kapaéuxckoe, SIpociaBckoro paiiona

sIpocaaBckoii 061acTI

TTosacnumenvras 3aniucka K 3aA671€HUI0 O 6bl0aye paspellenis Ha OMKIOHeHe om
npeoesbHbIX NAapamMempoe paspelienHo20 CMpoUmeiIbemea Ha 3eMenbHOM yuacmxe ¢
KH3YV 76:17:144401:1671

Ha 3semenpHOM ydactke ¢ KH3V  76:17:144401:1671 pacronaraercs o0OBEKT
He3aBepIIeHHOT0 KalNTaTBHOr0 CTPOHTENbCTBA. BBIIOMHEHO 00ciIeoBaHMe. Y CTaHOBIEHO, 9TO
(yHIaMEeHTHI IIpeJCTaBIeHBl CBasIMH JUIMHOH 6 M H MOHOIHTHBIM POCTBEPKOM, KOTOpBIE
HaXOJIATCS B HeHOPMATHBHOM TeXHHIECKOM COCTOSHHIL.

CTpOHTeJl])CTBO ‘YKa3aHHOTI'O KHJIOTO IOMa Ha4aTo J0 MPHUHATHSA IIPaBIII 3€M/IEIIOIb30BaHIA
i BQCTPOﬁKll H 10 BCTYIUIEHHS B CHITY HeﬁCTBy}OHI.HX TEXHHYECKHUX PETIaMEeHTOB.

TI3MeHeHne MeCTOIIOIOKEHHS JIoMa HEBO3MOKHO.

B 2021 rogy BCTYIIUIH B CIUTY 00s3aTeIbHbIE K IPHMEHEHHIO TEXHITIECKHe PerlaMeHThl B
YacTH BeIHMYHHB! BXOIHBIX TaMOYPOB H I0apoOe30IIaCHBIX 30H B JISCTHHYHBIX KJIeTKaX LIS
MaIOMOOHIIBHBIX TPYII HACENEHHS, TAKHM 00pa3oM BO3HHKIA IOTPEOHOCTb YBEIHYHTH H
Pa3MeCTHTb BXOJIHBIE 3IEMEHTHI (IIOIANKH, KO3BIPBKH, TaMOYpEI) OTHOCSIIHECS K ILIOMIAI
3aCTPOJIKH Ha PACCTOSHUH 2 M OT TPaHHIIBI 3eMeITbHOTO yIacTKa.

Kpome Toro, cymecTByrommii 00BbeKT He3aBepIICHHOTO CTPOHTENBCTBA HAXONMTCS 3a
TIpeJIeTaMH 30HBI JIOIYCTHMOTO Pa3MeINeH s 31aHHIl, CTPOSHHIT H COOPYKEHHIL.

VCTaHOBNEHB! IIpefielbHble ITapaMeTpPhl 3aCTPOfiKM B YacTH OTCTYNOB OT TPaHHI[
3eMENBHOr0 ydacTKa 1O Mpoe3soB 5 M. BBeleHsI B JeficTBHe MeCTHBIE HOPMBI
TPAJOCTPOHTENFHOTO MPOEKTHPOBaHMS SIpociaBckoro paffoHa B 9YacTH — ofecredeHIst
TIapKOBOYHBIMHI MeCTaMH | M/M Ha 1 KBapTHPY U 3IeMEHTaMH IBOPOBOTO GIIar0yCTpoiicTBa.

IIpoekToM mpejmaraeTcs IONMONHHTh OOBEMHO-IUIAHHPOBOYHOE pEIIEHHe - BXOIHOM
Tpymmoii - TamOyp, BXOJHas IUIOIIajKa, HaBec, MaHAycC, coracHo @3 Ne 384 «TexHHYECKHI

Boinonxnn A.A. Tutos Ten.8-902-331-2008
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peraMeHT o 6e30MacHOCTH 3/1aHuil U coopyxeHuit», CII 59.13330.2020 «J[oCTyIHOCTD 3/aHHIT
H COOPYEHHil JUI1 MaJOMOOIIBHBIX TDPYII HAaceleHHSI», 00S3aTelbHBIX K IPHMEHSHHIO H
BXOJIaMH B TeXIIOATOJIbE.

VCTaHOBUTE CIIEYIOIIHE TAPaMEeTPhl 3aCTPOIKH: OTCTYIIBI OT TPAaHUIT 36MEIBHOIO yJacTKa
OT 3aIla{HOI I'PaHUIIBI - 2 M, OT BOCTOUHOM I'PAHHUIIBI - 2 M, OT CEBEPHOI I'PaHUIIBI — 110 TPaHUIIe
OXPAHHOII 30HBI CETH BOJOCHAOKEHIL, OT F0KHOI TPAHHUIIBI - 2 M.

Bce HeoOXoIMBIE 3IEMEHTHI 0J1aroyCTpOHCTBA U MAPKOBOYHBIE MECTa PacIIoNararoTcs Ha
3eMeJIBHOM IIPOEKTHPYEMOTO JKIUIOro  JoMa  76:17:144401:1671, B3aMeH YacTHYHO
JIEMOHTHPYeMBIX QyHIaMEHTOB 00BheKTa He3aBEPIICHHOTO KAITHTaIBHOTO CTPOUTEIbCTBA.

3anpammBaeMoe HM3MEHEHHe I1apaMeTpoB 3acTpPOIKH He HapymlaeT —TpeGoBaHMIt
DenepaabHbIX 3aKOHOB « TeXHHYeCKHil periiaMeHT 0 Ge30MacHOCTH 3TAHHIl H COOpY:KeHH"
ot 30.12.2009 N 384-@3 u O3 «TexHHYeCKHiHl periIaMeHT 0 TPeGOBAHUAX MOKAPHON
GesomacHocTH" oT 22.07.2008 N 123-®3 B 9acTH pa3MeIIEHHS IIPOESKTHPYEMOTO 3/aHHs 110
OTHOIIEHHIO K CYIIECTBYIOIINM 00BEKTaM 3acTPOHKH (IIPOTHBOMOKAPHEIX PACCTOSHMUIT MEXKIy
3JaHISIMH), @ TAKKE PACIIOI0KEHHS CYIECTBYIONIIX MOKaPHbIX IIPOE3/I0B 1 My Tell 3BaKyaluH 1
CaHHTapHO-3IIHIEMHOIOTHYECKIX HOPMATHBOB.

PaccrosHHEe MeXIIy IPOEKTHPYEMBIM 3[aHHEM H CYIIECTBYIOIIIM 3aHHEM JKIIOTO JoMa
1o aapecy mnoc. Il{enpuno, yin. KamranoBas 19 cocTaBifeT He MeHee 15 M, 9TO COOTBETCTBYeT
TpeboBarmsaM CII 42.13330.2016 m.11.7.1. O6a 311aHIs — TpeXdTakHbIe.

IInpHHa IOKapHOTO IIPoe3/ia He MeHee 4,2 M, PacCTOSHUE OT CTEHBI 31aHMUS JI0 0KapHOro
Tpoe3sia He MeHee 5 M, He Jlajlee 8 M coIvlacHo cT. 17 @3 384.

Tarxke cormacHO crathl 69 @3-123 IIpoTHBOMOXApPHOE PACCTOSHUE MEXKIY 3JaHHUIMH
00ecIIeYNBaOT HepaclIpoCTpaHeHHe IMoXapa Ha COCEIHHEe 3JaHHS, COOPYKEHHS, IOCKOJIBKY
3naHnus UMeroT Il cTemeHb OrHecTOMKocTH, a coridacHo Tadmumsl CIT 4.13130 Tabmuma 1 —
MHHHMAJIBHOE PacCTOSHIE 6 M.

Taxoke H3MeHeHHe [TapaMeTPOB 3aCTPOIIKU He HapyIaeT TpeGoBaHit cT.22 384-D3 B qacTi
CoOIIOIeHHs TPeOOBaHMIT K 00€CIIeUeHHI0 HHCOMSIMI H COHIIe3aIHThl. IIpoI0IKUTEIbHOCT
HMHCOILIME B PAcYeTHBIX TOYKAX JKIUIOTO JOMa He MeHee 2 9acoB, YTO COOTBETCTBYET
TpeboanmsaM CanllnH2.2.1/2.1.1.1076-01. I1.2.5.

3anpammBaeMoe H3MEHEHHe IIapaMeTpoB 3acTPOIKH — OTKIOHEHHe OT IpelelbHBIX
TapaMeTpoOB COOTBETCTBYET IPafOCTPOHTEIBHEIM PEerIaMeHTaM, TeXHIUeCKHM perlaMeHTaM, B
TOM 4HCJIe YCTaHABIMBAIOIINMH TpeOOBaHHS MO OOECIeYeHHI0 Oe30IacHOH SKCILTyaTaIlnH
3JaHMi, CTPOEHHIl, COOPYKEHMIl, NOXKapHOI 0e30IIaCHOCTH H 0e30IacHOro HCIOMB30BAHILT
TIpUIIETAIOIUX K HHM TeppUTOpHil, NeficTBYIOIMX Ha TeppuTopun Poccuiickoit @enepamun.

TUII OO0 «PeMcTpoHIpoeKT» A.B. CmupHOB

Boinonunn A.A. Tutos Ten.8-902-331-20
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Paapes 1-1
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2. CTeneHb OTHECTORKOCTH 3AaHMs - |I.

3. Knacc OTBETCTBEHHOCTY 3aaHMs - II.

4. CreHbl Texnoanonbs Hinke otm. -0,700 - /6 Gnoky, Bblle - CM. COCTaB N.6.

5. HapyxHble CTeHbl Texnoanonbs Bbilue -0,700 u 1-3 aTaxa TonwyuHoi 530 MM - COCTOSIT M3 HapYXHOW W BHyTPEHHe#
BEPCTbI. BHyTPeHHAs BepcTa, TonwuHoi 400 MM - U3 razobeToHbIx Gnokoe D500 3asoaa IKO Ha LeMeHTHO-NecyaHom
pacteope M100. HapyxHas Bepcta TonwuHOA 130 MM - U3 KUpNMYa KEPAMUYECKOTO, YTONLLEHHOTO, NYCTOTENOrO, NULEBOTO
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TonwmHoi 70(115) Mm. Meperopoaky Tambypa BLHINONHUATL M3 TUNCOKAPTOHA NO METaN. Kapkacy C YTEnneHemM MUHNAUTOM.

9. OrpaxzeHue NomkuiA - MeTannuyeckoe.
10. KpoBnsi ckaTHast o AEPEBSHHbIM CTPONUNAM, C HapyKHbIM OpraHin30BaHHbIM BOAOCTOKOM. Yepaak - "XOnoaHbIA".
11. Paamepbl NpoemoB Ha nnaxax ataxel AaHbl ¢ y4eToM YeTepTei. Bo Bpems knaaku HapyXHbIX CTEH

BbINONHTL YeTBEPTU pasmepom 120x65 MM B nnake.
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1. CriewuDHKALI0 3aNONHEHHS ABEPHbIX H OKOHHBIX GTIOKOB CW. UCT .
2. Pa3BEDTKA CTeH C BEHTKGHANaNH OM. 1.
3. CrewnhHKaLYIO SMEWEHTOR NepeMsIdeK NEperopooK CW, MHCT
Tlepembi4Ki BHyTPEHHWX 1 HapyKHbiX CTEH . pasaen KK.
4, Y4aCTIH NEPErOpOROK 8 MPOLIECCE BO3BEAEHN KIAAKH HE AOBOUTS
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| I |

- BHYTPEHHHE CTEHbI KePamMM4eckoro kupnuya M150

|===== - neperopoaiu n3 cunmratheix nasorpeGHessix Gnokos 08-22-AP
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an1 - Hsepe npoTMeonoxapHas KomMMyHuKkauwsimy (cTp.27) 8 n. LLieapuwo, ¢/n Kapabuxckoe, Sipocnasckoro
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n 3
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1. Ceuucukaumio 3an0NHEHUs ABEPHBIX 1 OKOHHBIX GNIOKOB CM. NIUCT .

2. Pa3BepTki CTEH C BEHTKaHanamm cu. N, .

3. CrieuucuKaumio 3NEMEHTOB NEPEMbIYEK NEPErOPOAIOK CM. NIMCT
TepembluKM BHYTPEHHIX W HapYXHbIX CTEH CM. pazien KOK.

4. Y4aCTk NeperoponoK B NPOUECCE BO3BEAEHHS KNAKN HE ABOAWTL
Ha 20 MM /10 HECYLLIMX KOHCTPYKLMI NEPEKPBITUS BO M3BEXKaHUA
Nlepena“t Ha HX Harpy3kM. 3a30pbl 3aNONHUTL YNYFUM MATEPHANOM.

5. Mpv BO3BE/EHUM YYACTKOB HAPYXKHbIX CTEH U3 ra30BeTOHHLIX GoKOB

10A VWA NEPEXPLITHA BHINONHATb 2 PARA KNGZI U3 KEPAMMECIOTO

Kpnuya.
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1. CeUuaUKaLHIO JANONHEHHS ABEPHLIX Y OKOHHBIX GIOKOB CM. TIUCT
2. Pa3sepTku CTEH C BEHTKaHanamu CM. .
3. BbINONHMTH yTENNEHUE BEHTLLAXT B YDOBHE YEPAAKA W BbILLE KPOBMH

Baxagrec Hapyweis apryc
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1. Kpoenio BeINONHMTL U3 mMeTannouepentusl Tun * MowTeppeit * (nokpeiTue nonuactep).

2. Y3nbl 330€NKN BEHTLLAXT, KAHANM3AUMOHHBIX CTOSIKOB, BOZIOCIMBHOM CUCTEMBI BBIMOMHUTL B
KOMAREKCHOT MOCTaBKe MeTannodepenuybl * MoHTeppedi*. BofoCMBHas cHCTEMa -
OKpyrnoi thopmel. luameTp BoAocTo4HO TpyGbl - 100 MM. YnoHbl nogBecHbiX xeno6os - 1,5 %.

3. BbIXOAHBIE OTBEPCTUS BEHTLIAXT ALUATHTS CETKO/ 3Bp-1-50/3Bp-1-50 Ana npenoTapaLueHms
110NaAaHMS NOCTOPOHHUX NPEAMETOB.

4. KupnuHbie BEHTKaHaNL! (KDOME ra30XOA08  NPHTOKOB) NEPEKDBIBAIOTCA NNIOCKKN NAMT MM
T 12.5-8-6 no cepum 1.243.1-4, obuee Konu4ecTeo - WT.

5. B BOAOCTO4HOI CHCTEME NPEAYCMATPUBAETCS YCTAHOBKa KaBeNbHOM CHCTEMBI NPOTUBOOGNEAEHEHHS
ANS IPEAOTBDALLEHNS 0GPAIBAHMS NEATHEIX NPOBOK.
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3. Lokons (068K nMTIOK Chsi,
"uepHeil”
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