
Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером  76:17:033901:3217, расположенного 

по адресу: Ярославская обл., Ярославский р-н, Кузнечихинский с/о, д. Кузнечиха, ул. Центральная 

В целях завершения объекта под магазин магазин, отклонения в части: 
 

- минимального отступа 3,0 метра от северной границы, 5,00 метров от южной границы, 3,0 метра от западной границы, 3,0 метра 

от восточной границы земельного участка с кадастровым номером 76:17:033901:3217. 

 



 

 



 



 





 



 



 
 



ФАКТИЧЕСКИ ОБЪЕКТ ПОСТРОЕН 

 



 



 















 



 



 
 

ВЫПИСКА из ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Муниципального образования КУЗНЕЧИХИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ Ярославского муниципального района Ярославской 

области 

       На основании кадастровой выписки, рассматриваемый земельный участок с видом разрешенного использования – для 

размещения объектов розничной торговли. 
- В соответствии с Правилами землепользования и застройки земельный участок расположен в зоне Среднеэтажная жилая застройка (Ж-1). 



Среднеэтажная жилая застройка (Ж-1) предусматривает следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 

1) основные разрешенные виды использования земельных участков: 

– среднеэтажная жилая застройка; 

– дошкольное, начальное и среднее общее образование; 

– среднее и высшее профессиональное образование; 

– развлекательные мероприятия; 

– объекты культурно-досуговой деятельности; 

– площадки для занятий спортом; 

– амбулаторно-поликлиническое обслуживание; 

– стационарное медицинское обслуживание; 

– бытовое обслуживание; 

– оказание услуг связи; 

– магазины; 

– общественное питание; 

– деловое управление; 

– ритуальная деятельность; 

– предоставление коммунальных услуг; 

2) условно разрешенный вид использования: 

– отдых (рекреация) (создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами,        водохранилищами, 

               пляжами, а также обустройство мест отдыха в них); 

– гостиничное обслуживание; 

– обеспечение занятий спортом в помещениях; 

– благоустройство территории; 

– объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы); 

– рынки; 

– обеспечение внутреннего правопорядка; 

– заправка транспортных средств. 

 

2.3.  Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры земельного участка  и  предельные  параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объекта   капитального   строительства,   установленные   градостроительным регламентом  для  территориальной  зоны,  в  которой  

расположен  земельный участок: 



 

1) Параметры жилой застройки: 

Тип застройки Процент застройки, 

% 

Застройка индивидуальными жилыми домами до 40 

Застройка сблокированными жилыми домами до 50 

Застройка мало-, средне- и многоэтажными многоквартирными жилыми домами до 50 

    

    Процент использования земельных участков, плотность жилого фонда принимать в соответствии с Региональными нормативами 

градостроительного проектирования.(в ред.Решения муниципального совета КСП ЯМР ЯО от 21.05.2013 № 31) 

    Доля площади зоны может быть принята для осуществления: основных функций – 61–69%, вспомогательных функций – 13–19%, прочих функций 

– 17–20%.  

   Индивидуальный жилой, одно–двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не 

менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.  

 

    Минимальные расстояния от жилых домов и хозяйственных построек на одном земельном участке до жилых и хозяйственных построек на 

соседних земельных участках принимаются:  

До границы соседнего 

 приквартирного участка 

Минимальные расстояния, 

м 

от индивидуального жилого, одно-, двухквартирного и блокированного дома 3 

от постройки для содержания скота и птицы 4 

от других построек (бани, автостоянки и др.) 1 

от стволов высокорослых деревьев 4 

от стволов среднерослых деревьев 2 

от кустарника 1 

          На территориях с застройкой индивидуальными жилыми, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен 

соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 15 

метров. 

Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается. 

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных придомовых земельных участках по взаимному согласию 

домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований. 



Минимальный размер земельного участка предназначенного для строительства, реконструкции объекта капитального строительства составляет 600 

кв. м. 

При проектировании территории коттеджной застройки следует принимать следующие расстояния:  

– минимальная ширина земельного участка, подлежащего застройке – не менее 20 м. 

– от внешних стен коттеджа (блокированного жилого дома) до ограждения участка следует принимать не менее 4,5 метра, со стороны вводов 

инженерных сетей при организации колодцев на территории участка – не менее 6 метров; 

– от магистральных улиц и железной дороги до границ участков жилой застройки – на основании расчета уровня шума в соответствии с 

требованиями раздела 7 нормативов градостроительного проектирования Ярославской области; 

– от газорегуляторных пунктов до границ участков жилых домов – не менее 15 метров; 

– от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов – не менее 10 метров; 

– от площадок с контейнерами и крупногабаритным мусором до границ участков жилых домов, детских учреждений и озелененных площадок – 

не менее 50 метров; 

– от края лесопаркового массива до границ ближних участков жилой застройки – не менее 30 метров. 

(в ред. Решения муниципального совета КСП ЯМР ЯО от 29.07.2015 № 23) 

Для организации обслуживания на территориях малоэтажного жилищного строительства разрешается размещение учреждений и предприятий с 

использованием индивидуальной формы деятельности – детского сада, магазина, кафе, физкультурно-оздоровительного и досугового комплекса, 

парикмахерской, фотоателье и т.п., встроенными в малоэтажные жилые дома, с размещением преимущественно в 1-м и цокольном этажах. При этом 

общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 м
2
. 

Минимальная ширина дорог в населённых пунктах составляет 7 м, проездов – 4 м, улиц – 9 м.(в ред. Решения муниципального совета КСП ЯМР ЯО 

от 29.07.2014 № 26) 

Статья 42.1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры предоставляемых земельных участков, в отношении которых устанавливаются 

градостроительные регламенты 

Предназначение земельного участка 
Предельные размеры земельных участков 

минимальный, кв. м максимальный, кв. м 

Для строительства и эксплуатации индивидуальных жилищных домов 600 2000 

Для строительства и эксплуатации блокированного жилого дома (в том числе на 

блок-секцию) 
1000 (200) – 

Для строительства и эксплуатации многоквартирного жилого дома 1000 – 

Для дачного хозяйства 500 – 

Для садоводства 500 1000 

Для огородничества 300 700 

Для личного подсобного хозяйства 600 1500 



(в ред. Решения муниципального совета КСП ЯМР ЯО от 29.07.2014 № 26, от 29.07.2015 № 23, от 17.06.2016 № 22) 

2) Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для основных видов разрешенного 

использования земельных участков отдельных территориальных зон 

Территор

и-альная 

зона 

Предельные 

миним/максим размеры 

земельных участков 

Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) 

со стороны 
Предельная 

высота зданий, 

сооружений 

Максимальный 

процент 

застройки,% 
улиц / проездов смежных 

з/у 

лесных массивов 

Ж-1 ст. 42.1 7,5/3 7,5 15 7/25 35 

2.4.  Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства  на земельном участке, на который действие 

градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, 

предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 

Причины отнесения 

земельного участка к 

виду земельного 

участка, на который 

действие 

градостроительного 

регламента не 

распространяется или 

для которого 

градостроительный 

регламент не 

устанавливается 

Реквизиты акта, 

регулирующего 

использование 

земельного 

участка 

Требования к 

использованию 

земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта капитального строительства Требования к размещению объектов 

капитального строительства 

Предельное 

количество 

этажей и (или) 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как отношение 

суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 

строительства 

Минимальные отступы от 

границ земельного участка в 

целях определения мест 

допустимого размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено 

строительство зданий, 

строений, сооружений 

Иные требования 

к размещению 

объектов 

капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об особо 

охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, 

расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 

Причины 

отнесения 

земельного 

участка к виду 

Реквизиты 

Положения 

об особо 

охраняемо

Реквизиты 

утвержденно

й 

документаци

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функцио

- 

нальная 

Виды разрешенного 

использования земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта 

капитального строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 

http://docs.cntd.ru/document/901919338


земельного 

участка для 

которого 

градостроительны

й регламент не 

устанавливается 

й 

природной 

территории 

и по 

планировке 

территории 

зона Основные 

виды 

разрешенного 

использовани

я 

Вспомогател

ьные виды 

разрешенног

о 

использован

ия 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальн

ый процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемы

й как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 

строительств

а 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные 

требования к 

размещению 

объектов 

капитального 

строительств

а 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 

3.  Информация  о  расположенных  в  границах  земельного  участка объектах капитального строительства и объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№   -   2,                                                        объект незавершенного строительства, площ. застройки  59.5 кв. м 

    (согласно чертежу(ам)                                                   (назначение объекта капитального 

  градостроительного плана)                                  строительства, этажность, высотность, общая площадь, площадь застройки) 

  инвентаризационный или кадастровый номер:     76:17:033402:883 

3.2.   Объекты,   включенные   в  единый  государственный  реестр  объектов культурного  наследия  (памятников  истории  и культуры) народов 

Российской Федерации 

  Информация отсутствует,                                           Информация отсутствует 

    (согласно чертежу(ам)                                                          (назначение объекта культурного наследия, 

 градостроительного плана)                                                           общая площадь, площадь застройки) 

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного наследия в реестр, реквизиты 

этого решения) 

регистрационный номер в реестре ________-____________ от ______________-_____________ 

                                                                                       (дата) 



4.   Информация  о  расчетных  показателях  минимально  допустимого  уровня обеспеченности  территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур   и  расчетных  показателях  максимально  допустимого  уровня территориальной доступности указанных 

объектов для населения в случае, если земельный  участок  расположен  в  границах территории, в отношении которой предусматривается  

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной инфраструктуры Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры 

Наименован

ие вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - -  

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименован

ие вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если  земельный  участок полностью или частично расположен в границах зон с 

особыми условиями использования территорий. 

       Соблюдение требований Свода правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений". 

  Соблюдение требований противопожарных расстояний между зданиями, строениями, сооружениями, установленных Федеральным законом от 22 июля 

2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

         Согласно Приказу Росавиации от 17.08.2020 № 1022-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна)" участок 

расположен в приаэродромной территории в подзоне 5 в радиусе 32 км КТА аэродрома Туношна.  

6.  Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если  земельный  участок полностью или частично расположен в границах таких 

зон: 

Наименование зоны с особыми условиями использования территории 

с указанием объекта, в отношении которого установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

Обозначение (номер) характерной точки X Y 

1 2 3 4 

Приаэродромная территория Аэропортового Комплекса "Туношна" 

г.Ярославль   
весь участок в подзоне 5 КТА аэродрома Туношна 

7. Информация о границах публичных сервитутов:  информация отсутствует  



Обозначение (номер) характерной точки Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

X Y 

- - - 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок кадастровый квартал   76:17:033901 

9. Информация   о   технических  условиях  подключения  (технологического присоединения)     объектов     капитального    строительства    к    сетям инженерно-

технического   обеспечения,   определенных   с   учетом  программ комплексного   развития   систем   коммунальной  инфраструктуры  поселения, городского 

округа 

10.  Реквизиты  нормативных  правовых  актов субъекта Российской Федерации, муниципальных  правовых актов, устанавливающих требования к 

благоустройству территории 

Решение Муниципального Совета Кузнечихинского сельского поселения Ярославского муниципального района Ярославской области от 27.03.2018 г. № 6 "О 

правилах благоустройства Кузнечихинского сельского поселения". 

11. Информация о красных линиях:  

Обозначение (номер) характерной точки Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

X Y 

- - - 

Приложение (в случае, указанном в части 3.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации)/  

http://docs.cntd.ru/document/901919338

