
 Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, по вопросу уменьшения отступов от границы земельных участков в целях размещения объектов капитального строительства и в части увеличения процента застройки на земельных участках, расположенных по адресу: Ярославская область, Ярославский район, Пестрецовский сельский округ, д. Мостец с кадастровыми номерами 76:17:107101:7657, 76:17:107101:7651, 76:17:107101:7659, 76:17:107101:7658, 76:17:107101:7652, 76:17:107101:7656
Испрашиваемые параметры 
	Испрашиваемые параметры
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий (строений, сооружений) за пределами которых запрещено строительство, м
испрашиваемый/нормативный
	Максимальный процент застройки,% испрашиваемый/нормативный

	76:17:107101:7657
	0/5
	36/35

	76:17:107101:7651
	0/5
	36/35

	76:17:107101:7659
	0/5
	37/35

	76:17:107101:7658
	0/5
	41/35

	76:17:107101:7652
	0/5
	-

	76:17:107101:7656
	0/5
	44/35
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Пояснительная записка к заявке от ООО «РОДНЫЕ ПРОСТОРЫ».
Обоснование необходимости отклонений от предельных параметров при проектировании и строительстве многоквартирного дома по адресу Ярославский  район,  д. Мостец. 
Кадастровый номер 76:17:107101:7651

Запрашиваемое отклонение - Площадь застройки 36%, отступы от границы земельного участка – 0 м.
Отклонение от предельных показателей по проценту застройки на земельном участке необходимо для закрепления в качестве самостоятельного документа площади застройки и расположения здания на основании проектных решений, которые получили свое отражение в  ранее утвержденном проекте планировки и межевания территории. Эта необходимость сложилась ввиду нечеткости регламента в ПЗЗ Заволжского поселения по изменению показателей в этих правилах на основании утверждённых проектов планировки территории. 
Проект планировки был разработан в 2016 году в соответствии со статьей 42 Градостроительного Кодекса РФ. Данный проект был разработан специализированной архитектурной организацией с соблюдением всех необходимых строительных норм и правил и был утвержден в феврале 2017 г. после прохождения публичных слушаний с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.
Согласно ППТ на земельном участке общей площадью 5,1 Га могут располагаться десять многоквартирных домов не выше 5 этажей, общий процент застройки составляет менее 29%, что вписывается в предельно допустимые показатели Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения. На территории обеспечиваются нормы по размещению автостоянок, детских, физкультурных, хозяйственных площадок, а так же площадок для отдыха  и других, предусмотренных санитарными правилами

По проекту межевания большой земельный участок был разделен на 11 частей, в том числе десять для размещения многоквартирных домов и один для благоустройства и прокладки коммуникаций. Таким образом, появились внутренние границы между участками, расстояние до которых, от предполагаемых домов менее 5 метров, а процент застройки на превысил 35% от площади соответствующего выделенного под объект капитального строительства участка. В рамках фактического комплексного освоения территории соблюдаются все необходимые санитарные нормы: расстояния между соседними домами, инсоляции, достаточности парковочных мест и др.
Учитывая все вышеизложенные моменты, считаем обоснованными и возможными отступления от предельных параметров по проценту застройки и отступов от границ, запрашиваемые в нашем заявлении.
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Обоснование необходимости отклонений от предельных параметров при проектировании и строительстве многоквартирного дома по адресу Ярославский  район,  д. Мостец.
 Кадастровый номер 76:17:107101:7652

Запрашиваемое отклонение - отступы от границы земельного участка – 0 м.
Отклонение от предельных показателей по отступу от границ на земельном участке необходимо для закрепления в качестве самостоятельного документа площади застройки и расположения здания на основании проектных решений, которые получили свое отражение в  ранее утвержденном проекте планировки и межевания территории. Эта необходимость сложилась ввиду нечеткости регламента в ПЗЗ Заволжского поселения по изменению показателей в этих правилах на основании утверждённых проектов планировки территории. 
Проект планировки был разработан в 2016 году в соответствии со статьей 42 Градостроительного Кодекса РФ. Данный проект был разработан специализированной архитектурной организацией с соблюдением всех необходимых строительных норм и правил и был утвержден в феврале 2017 г. после прохождения публичных слушаний с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.
Согласно ППТ на земельном участке общей площадью 5,1 Га могут располагаться десять многоквартирных домов не выше 5 этажей, общий процент застройки составляет менее 29%, что вписывается в предельно допустимые показатели Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения. На территории обеспечиваются нормы по размещению автостоянок, детских, физкультурных, хозяйственных площадок, а так же площадок для отдыха  и других, предусмотренных санитарными правилами

По проекту межевания большой земельный участок был разделен на 11 частей, в том числе десять для размещения многоквартирных домов и один для благоустройства и прокладки коммуникаций. Таким образом, появились внутренние границы между участками, расстояние до которых, от предполагаемых домов менее 5 метров. В рамках фактического комплексного освоения территории соблюдаются все необходимые санитарные нормы: расстояния между соседними домами, инсоляции, достаточности парковочных мест и др.
Учитывая все вышеизложенные моменты, считаем обоснованными и возможными отступления от предельных параметров по отступам от границ, запрашиваемые в нашем заявлении.
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Обоснование необходимости отклонений от предельных параметров при проектировании и строительстве многоквартирного дома по адресу Ярославский  район,  д. Мостец. 
Кадастровый номер 76:17:107101:7656

Запрашиваемое отклонение - Площадь застройки 44%, отступы от границы земельного участка – 0 м.
Отклонение от предельных показателей по проценту застройки на земельном участке необходимо для закрепления в качестве самостоятельного документа площади застройки и расположения здания на основании проектных решений, которые получили свое отражение в  ранее утвержденном проекте планировки и межевания территории. Эта необходимость сложилась ввиду нечеткости регламента в ПЗЗ Заволжского поселения по изменению показателей в этих правилах на основании утверждённых проектов планировки территории. 
Проект планировки был разработан в 2016 году в соответствии со статьей 42 Градостроительного Кодекса РФ. Данный проект был разработан специализированной архитектурной организацией с соблюдением всех необходимых строительных норм и правил и был утвержден в феврале 2017 г. после прохождения публичных слушаний с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.
Согласно ППТ на земельном участке общей площадью 5,1 Га могут располагаться десять многоквартирных домов не выше 5 этажей, общий процент застройки составляет менее 29%, что вписывается в предельно допустимые показатели Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения. На территории обеспечиваются нормы по размещению автостоянок, детских, физкультурных, хозяйственных площадок, а так же площадок для отдыха  и других, предусмотренных санитарными правилами

По проекту межевания большой земельный участок был разделен на 11 частей, в том числе десять для размещения многоквартирных домов и один для благоустройства и прокладки коммуникаций. Таким образом, появились внутренние границы между участками, расстояние до которых, от предполагаемых домов менее 5 метров, а процент застройки на превысил 35% от площади соответствующего выделенного под объект капитального строительства участка. В рамках фактического комплексного освоения территории соблюдаются все необходимые санитарные нормы: расстояния между соседними домами, инсоляции, достаточности парковочных мест и др.
Учитывая все вышеизложенные моменты, считаем обоснованными и возможными отступления от предельных параметров по проценту застройки и отступов от границ, запрашиваемые в нашем заявлении.
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Обоснование необходимости отклонений от предельных параметров при проектировании и строительстве многоквартирного дома по адресу Ярославский  район,  д. Мостец. 
Кадастровый номер 76:17:107101:7657

Запрашиваемое отклонение - Площадь застройки 36%, отступы от границы земельного участка – 0 м.
Отклонение от предельных показателей по проценту застройки на земельном участке необходимо для закрепления в качестве самостоятельного документа площади застройки и расположения здания на основании проектных решений, которые получили свое отражение в  ранее утвержденном проекте планировки и межевания территории. Эта необходимость сложилась ввиду нечеткости регламента в ПЗЗ Заволжского поселения по изменению показателей в этих правилах на основании утверждённых проектов планировки территории. 
Проект планировки был разработан в 2016 году в соответствии со статьей 42 Градостроительного Кодекса РФ. Данный проект был разработан специализированной архитектурной организацией с соблюдением всех необходимых строительных норм и правил и был утвержден в феврале 2017 г. после прохождения публичных слушаний с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.
Согласно ППТ на земельном участке общей площадью 5,1 Га могут располагаться десять многоквартирных домов не выше 5 этажей, общий процент застройки составляет менее 29%, что вписывается в предельно допустимые показатели Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения. На территории обеспечиваются нормы по размещению автостоянок, детских, физкультурных, хозяйственных площадок, а так же площадок для отдыха  и других, предусмотренных санитарными правилами

По проекту межевания большой земельный участок был разделен на 11 частей, в том числе десять для размещения многоквартирных домов и один для благоустройства и прокладки коммуникаций. Таким образом, появились внутренние границы между участками, расстояние до которых, от предполагаемых домов менее 5 метров, а процент застройки на превысил 35% от площади соответствующего выделенного под объект капитального строительства участка. В рамках фактического комплексного освоения территории соблюдаются все необходимые санитарные нормы: расстояния между соседними домами, инсоляции, достаточности парковочных мест и др.
Учитывая все вышеизложенные моменты, считаем обоснованными и возможными отступления от предельных параметров по проценту застройки и отступов от границ, запрашиваемые в нашем заявлении.
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Обоснование необходимости отклонений от предельных параметров при проектировании и строительстве многоквартирного дома по адресу Ярославский  район,  д. Мостец. 
Кадастровый номер 76:17:107101:7658

Запрашиваемое отклонение - Площадь застройки 41%, отступы от границы земельного участка – 0 м.
Отклонение от предельных показателей по проценту застройки на земельном участке необходимо для закрепления в качестве самостоятельного документа площади застройки и расположения здания на основании проектных решений, которые получили свое отражение в  ранее утвержденном проекте планировки и межевания территории. Эта необходимость сложилась ввиду нечеткости регламента в ПЗЗ Заволжского поселения по изменению показателей в этих правилах на основании утверждённых проектов планировки территории. 
Проект планировки был разработан в 2016 году в соответствии со статьей 42 Градостроительного Кодекса РФ. Данный проект был разработан специализированной архитектурной организацией с соблюдением всех необходимых строительных норм и правил и был утвержден в феврале 2017 г. после прохождения публичных слушаний с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.
Согласно ППТ на земельном участке общей площадью 5,1 Га могут располагаться десять многоквартирных домов не выше 5 этажей, общий процент застройки составляет менее 29%, что вписывается в предельно допустимые показатели Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения. На территории обеспечиваются нормы по размещению автостоянок, детских, физкультурных, хозяйственных площадок, а так же площадок для отдыха  и других, предусмотренных санитарными правилами

По проекту межевания большой земельный участок был разделен на 11 частей, в том числе десять для размещения многоквартирных домов и один для благоустройства и прокладки коммуникаций. Таким образом, появились внутренние границы между участками, расстояние до которых, от предполагаемых домов менее 5 метров, а процент застройки на превысил 35% от площади соответствующего выделенного под объект капитального строительства участка. В рамках фактического комплексного освоения территории соблюдаются все необходимые санитарные нормы: расстояния между соседними домами, инсоляции, достаточности парковочных мест и др.
Учитывая все вышеизложенные моменты, считаем обоснованными и возможными отступления от предельных параметров по проценту застройки и отступов от границ, запрашиваемые в нашем заявлении.

[image: \\SERVER02\share\АРХИТЕКТУРА\Бубнова\Диск 29.07.2016\ЯМР\Услв. разреш.вид+Откл.пред.пр\2019г\Отклн. от пред-х парам-в\ООО Родные просторы\20-02-2019_09-38-29\пзу58.jpg]Пояснительная записка к заявке от ООО «РОДНЫЕ ПРОСТОРЫ».
Обоснование необходимости отклонений от предельных параметров при проектировании и строительстве многоквартирного дома по адресу Ярославский  район,  д. Мостец. 
Кадастровый номер 76:17:107101:7659

Запрашиваемое отклонение - Площадь застройки 37%, отступы от границы земельного участка – 0 м.
Отклонение от предельных показателей по проценту застройки на земельном участке необходимо для закрепления в качестве самостоятельного документа площади застройки и расположения здания на основании проектных решений, которые получили свое отражение в  ранее утвержденном проекте планировки и межевания территории. Эта необходимость сложилась ввиду нечеткости регламента в ПЗЗ Заволжского поселения по изменению показателей в этих правилах на основании утверждённых проектов планировки территории. 
Проект планировки был разработан в 2016 году в соответствии со статьей 42 Градостроительного Кодекса РФ. Данный проект был разработан специализированной архитектурной организацией с соблюдением всех необходимых строительных норм и правил и был утвержден в феврале 2017 г. после прохождения публичных слушаний с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.
Согласно ППТ на земельном участке общей площадью 5,1 Га могут располагаться десять многоквартирных домов не выше 5 этажей, общий процент застройки составляет менее 29%, что вписывается в предельно допустимые показатели Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения. На территории обеспечиваются нормы по размещению автостоянок, детских, физкультурных, хозяйственных площадок, а так же площадок для отдыха  и других, предусмотренных санитарными правилами

По проекту межевания большой земельный участок был разделен на 11 частей, в том числе десять для размещения многоквартирных домов и один для благоустройства и прокладки коммуникаций. Таким образом, появились внутренние границы между участками, расстояние до которых, от предполагаемых домов менее 5 метров, а процент застройки на превысил 35% от площади соответствующего выделенного под объект капитального строительства участка. В рамках фактического комплексного освоения территории соблюдаются все необходимые санитарные нормы: расстояния между соседними домами, инсоляции, достаточности парковочных мест и др.
Учитывая все вышеизложенные моменты, считаем обоснованными и возможными отступления от предельных параметров по проценту застройки и отступов от границ, запрашиваемые в нашем заявлении.
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ЯРОСЛАВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е


О проведении публичных слушаний
по вопросу предоставления разрешения
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

В соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ                          «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Администрация района п о с т а н о в л я е т:
1. Провести публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельных         участках с кадастровыми номерами 76:17:107101:7650, 76:17:107101:7651, 76:17:107101:7652, 76:17:107101:7656, 76:17:107101:7657, 76:17:107101:7658, 76:17:107101:7659, расположенных по адресу: Ярославская область, Ярославский район, Пестрецовский сельский округ, д. Мостец.
2. Назначить слушания на 13 марта 2019 года в 11.00 часов по адресу:  Ярославская область, Ярославский район, Пестрецовский сельский округ, д. Мостец, на земельном участке с кадастровым номером 76:17:107101:7650.
3. Установить, что предложения физических и юридических лиц по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляются в управление архитектуры                          и градостроительства Администрации Ярославского муниципального района (150001, г. Ярославль, Московский проспект, д. 11/12) в течение 14 дней со дня опубликования постановления.
4. Опубликовать постановление в газете «Ярославский агрокурьер» и разместить на официальном сайте Администрации Ярославского муниципального района.
5. Контроль за исполнением постановления возложить на первого заместителя Главы Администрации ЯМР Н.Д. Степанова 
6. Постановление вступает в силу со дня опубликования.


Глава Ярославского
муниципального района                                                                 Н.В. Золотников

ВЫПИСКА ИЗ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ЗАВОЛЖСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
- В соответствии с Правилами землепользования и застройки земельный участок расположен в зоне Ж1* Среднеэтажная жилая застройка
           основные виды разрешенного использования:
 - среднеэтажная жилая застройка;
-  детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
-  школы начальные и средние;
-  поликлиники;
 - пункты первой медицинской помощи;
-  почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
 - объекты, связанные с отправлением культа;
-  станции скорой помощи;
-  дома быта, пункты проката;
-  магазины, универсамы, универмаги, выставки товаров;
- учреждения ЖКХ;
         условно разрешенные виды использования:
-  рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков);
       вспомогательные виды разрешенного использования:
- магазин товаров первой необходимости на первом этаже многоквартирного дома;
- магазин товаров первой необходимости в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;
- предоставление бытовых услуг на первом этаже многоквартирного дома;
- предоставление бытовых услуг в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;
-  гаражи для легковых автомобилей, встроенные или встроено-пристроенные к жилым и общественным зданиям;
-  открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, в т. ч. гостевых.
2.3.  Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры земельного участка  и  предельные  параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта   капитального   строительства,   установленные   градостроительным регламентом  для  территориальной  зоны,  в  которой  расположен  земельный участок:
	Наименование вида разрешенного использования
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Этажность / высота зданий, м
	Процент
застройки

	
	улиц / проездов
	смежных
з/у
	рекреационных территорий / лесничеств(лесопарков)
	
	

	Среднеэтажная жилая застройка
	5 / 5
	5
	15/50
	5 / 18
	35

	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	35

	Школы начальные и средние
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	40

	Поликлиники
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 15
	50

	Пункты первой медицинской помощи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Объекты, связанные с отправлением культа
	15 / 10
	10
	15/50
	-- / 25
	40

	Станции скорой помощи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Дома быта, пункты проката
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Магазины, универсамы, универмаги, выставки товаров
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Учреждения ЖКХ
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	40

	Рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков)
	5 / 5
	5
	50/50
	2 / 12
	50


              Ширина и поперечный профиль улиц и проездов в пределах красных линий должны быть: для улиц - не менее 15 м; для проездов - не менее 10 м.
Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для проездов - не менее 3,5 м. Минимальный радиус закругления края проезжей части - 6,0 м.
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