	Отчет о выполнении годового плана мероприятий за 2012 по содержанию общего имущества МКД с описанием каждой услуги

	I.   ПЕРЕЧЕНЬ работ по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома 



	К работам по содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома относятся работы по поддержанию в исправности и работоспособности конструкций, помещений, инженерного оборудования, а также элементов внешнего благоустройства МКД

	Объекты (наименование) работ 
	Периодичность

	1. Технический надзор

	1.1. Технические осмотры конструктивных элементов здания

	а) стены и фасады                          
	два раза в год     

	б) крыши и водосточные системы             
	два раза в год     

	в) оконные и дверные заполнения            
	два раза в год     

	г) вентканалы
	два раза в год     

	1.2. Технические осмотры общедомовых коммуникаций и инженерного оборудования

	а) система теплоснабжения
	

	· осмотры общедомовых коммуникаций в пределах эксплуатационной ответственности (в т. ч. в жилых помещениях)
	один раз в год

	· осмотры тепловых пунктов в отопительный период
	один раз в неделю

	б) система горячего водоснабжения   
	

	· осмотры общедомовых коммуникаций в пределах эксплуатационной ответственности (в т. ч. в жилых помещениях)
	один раз в год

	· осмотры теплообменника (бойлера)
	один раз в неделю

	в) система холодного водоснабжения   
	

	· осмотры общедомовых коммуникаций в пределах эксплуатационной ответственности (в т. ч. в жилых помещениях)
	один раз в год

	· осмотры водомерного узла
	один раз в месяц

	г) система канализации  
	

	· осмотры общедомовых коммуникаций в пределах эксплуатационной ответственности (в т. ч. в жилых помещениях)
	один раз в год

	· осмотры канализационных лежаков в техническом подвале
	один раз в месяц

	д) система электроснабжения, теле и радиокоммуникации, система доступа
	

	· осмотры общедомовых коммуникаций в пределах эксплуатационной ответственности (в т. ч. в жилых помещениях)
	один раз в год

	· осмотры вводных, распределительных и защитных устройств в электрощитовой 
	один раз в месяц

	· осмотры вводных, распределительных и защитных устройств в щитах этажных
	два раза в год

	· осмотры теле и радиоустройств на кровле
	два раза в год

	· осмотры системы домофона
	один раз в месяц

	е) системы учета энергоресурсов
	

	· теплоснабжения и горячего водоснабжения   
	один раз в неделю

	· холодного водоснабжения   
	один раз в месяц

	· электроснабжения
	один раз в месяц

	ж) система газоснабжения
	по регламенту (уточнить)

	1.3.  Технические осмотры  квартир,  нежилых и подсобных помещений, находящихся в границах эксплуатационной ответственности собственников квартир (тамбура и прочие)
	по заявке собственника, при рассмотрении жалоб на собственника, при локализации аварийных ситуаций 

	2. Содержание, техническое  обслуживание и текущий ремонт МКД

	Данные виды работ выполняются по мере выявления дефектов в соответствие с планом работ, составляемым  по результатам технических осмотров

	2.1. Содержание и техническое обслуживание конструктивных элементов здания

	· отбивка  отслоившейся  отделки  наружной поверхности  стен/цоколя (штукатурки,   облицовочной плитки)

	· удаление  элементов  декора,  представляющих опасность                                   

	· восстановление  вышедших из строя  или слабо укрепленных аншлагов, домовых  номерных знаков, подъездных  указателей и других элементов визуальной информации   

	· укрепление  козырьков,  ограждений  и  перил крылец  

	· уборка мусора и грязи с кровли   

	· укрепление оголовков вентиляционных труб,   металлических   покрытий   парапета, ограждений карниза

	· укрепление  защитной   решетки  водоприемной воронки                                     

	· прочистка  системы  внутреннего водостока от засорения                                   

	· ремонт  и  закрытие  слуховых окон,  люков и входов на чердак                            

	· установка недостающих,  частично  разбитых и укрепление слабо укрепленных  стекол в дверных  и оконных  заполнениях, установка или ремонт оконной,  дверной арматуры

	· укрепление или регулировка пружин/доводчиков на входных дверях                                      

	· закрытие  подвальных  дверей,  металлических решеток и лазов на замки

	· закрытие и раскрытие продухов

	2.2.   Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт общедомовых коммуникаций и инженерного оборудования

	· консервация  и  расконсервация  систем центрального отопления                          

	· консервация,  расконсервация  и  мелкий ремонт поливочной системы 

	· маркировка запорной арматуры и трубопроводов в ТУ, технических чердаках и подвалах (по стоякам)

	· ремонт отдельных участков и элементов систем,  регулировка,  ревизия и ремонт запорной,  воздухосборной  и  регулировочной арматуры (включая сварочные работы)  

	· наладка,  регулировка  систем  с ликвидацией непрогревов  и  завоздушивания   отопительных приборов, включая жилые помещения

	· уплотнение  сгонов;  устранение неплотностей резьбовых соединений                        

	· утепление трубопроводов  в чердачных помещениях и технических подпольях

	· устранение  свищей  и трещин на трубопроводах

	· содержание  и  обслуживание  теплообменников

	· прочистка дренажных систем

	· проверка исправности канализационной вытяжки

	· профилактическая прочистка внутридомовой канализационной сети

	· замена перегоревших электроламп в местах общего пользования                            

	· замена  неисправных предохранителей, автоматических выключателей  и пакетных переключателей  в этажных электрощитах  и вводно-распределительных  устройствах, а также выключателей, потолочных и настенных патронов  в местах общего пользования и технических помещениях      

	· укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки                    

	· очистка  клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах              

	· ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных  шкафов                                      

	· проверка заземления электрокабелей и оборудования         

	· замеры сопротивления изоляции

	· обслуживание  общедомовых  приборов  учета и регулирования, в т. ч автоматических                               

	· снятие, обработка и анализ показаний  общедомовых  приборов  учета и регулирования, в т. ч автоматических; передача показаний поставщикам коммунальных услуг

	3. Работы, выполняемые при подготовке общедомовых систем теплоснабжения и ГВС к эксплуатации в зимний период

	· гидропневматическая  промывка и гидравлические испытания систем отопления и ГВС, в т. ч. общедомовых коммуникаций и теплового пункта      

	· гидропневматическая промывка и  опрессовка  бойлера                          

	· ремонт,  ревизия запорной арматуры на системах отопления и ГВС 

	· промывка грязевиков

	· промывка расходомеров

	· слив воды и наполнение водой систем

	· окраска запорной арматуры в тепловом пункте

	· регулировка автоматической системы учета и регулирования теплоэнергии

	4. Работы, выполняемые при аварийном обслуживании  МКД

	· локализация аварий на общедомовых системах тепло-водо-электро-снабжения и канализации
	круглосуточно

	· восстановление работоспособности систем 
	в течение суток после аварии

	5. Работы, выполняемые для обеспечения 

технической эксплуатации МКД

	· Диспетчеризация: прием и регистрация заявок собственников, в том числе аварийных 
	круглосуточно


